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Navn og hjemsted
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1.2

Foreningens navn er Grundejerforeningen Salamanderhusene (Grundejerforeningen).

Grundejerforeningens hjemsted er Hgje Taastrup Kommune.

Grundejerforeningens omrade

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7
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Grundejerforeningens geografiske omrade er beliggende i udviklingsomradet “Naerheden” ("Nzerheden”) og
udger pa stiftelsestidspunktet matr.nr. 1ug, 1xs, 1xr, 1xq, 1xp, 1xo, 1xn, 1xm, 1xl, 1xae, 1xz, 1xy, 1xx, 1xv, 1xu,
1xt, 1ye, 1yd, 1yc, 1yb, 1ya, 1x@, 1xk, Kallerup Gde., Hedehusene (Grundstgrrelse pa ca. samlet 5.231 m2),
beliggende Guldsmedestraede 2-48, Hedehusene 2640, jf. tinglysningsrids vedlagt som bilag 2.1 (Samlet
benavnt "Grundejerforeningsomradet”).

Pa matr.nr. 1ug, Kallerup Gde., Hedehusene er der opfgrt en ejendom, der er opdelt i 18 ejerlejligheder
("Ejerlejlighederne”). Der er for ejerne af disse ejerlejligheder stiftet en ejerforening (E/F Salamanderhusene —
benzvnt "Ejerforeningen”). Ejerforeningen bevarer ejerskabet til den del af Ejerforeningens fallesarealer,
som er beliggende pa terraen, jf. farvet skravering pa malerblad (bilag 2.2), (herefter benaevnt “E/F-
feellesarealerne”). Grundejerforeningen er forpligtet til at drive, renholde, vedligeholde og forny E/F-
feellesarealerne som beskrevet nedenfor under pkt. 3.6 og pkt. 7.

Drift- og vedligeholdelsesforpligtelsen for E/F-faellesarealerne er overdraget til Grundejerforeningen.

Pa matr.nr. 1xs, 1xr, 1xq, 1xp, 1xo, 1xn, 1xm, 1xl, 1xae, 1xz, 1xy, 1xx, 1xv, 1xu, 1xt, 1ye, 1yd, 1yc, 1yb, lya, 1x@
Kallerup Gde., Hedehusene er der opfgrt 1 raekkehus pa hver matrikel, i alt 21 raekkehuse, (samlet benaevnt
"Raekkehusene”).

Pa matr.nr. 1xk, Kallerup, Gde., Hedehusene, vil der blive etableret faellesarealer for alle
Grundejerforeningens medlemmer, som overdrages til Grundejerforeningen til eje. Disse fallesarealer
fremgar af bilag 2.5 med farvet skravering, (herefter benavnt "G/F-feellesarealerne"). G/F-fellesarealerne
udggr 1.400 m2 og sti 410 m2.

E/F-feellesarealerne og G/F-faellesarealerne benaevnes herefter samlet "Feellesarealerne". Medlemmerne af
Grundejerforeningen accepterer, at Salamanderhusene A/S pa tidspunktet for udarbejdelsen af denne
vedtaegt endnu ikke har haft mulighed for at fastlaegge det ngjagtige omfang af Fllesarealerne.
Fzellesarealerne skal saledes forstas som de til enhver tid veerende udendgrs faellesarealer pa
Grundejerforeningsomradet, som disse endeligt bliver fastlagt i forbindelse med udviklingen af
Grundejerforeningsomradet, jf. bilag 2.1.

Grundejerforeningen ved dennes bestyrelse er forpligtet til at tage skode pa G/F-fellesarealerne, nar G/F-
feellesarealerne er anlagt, og Grundejerforeningen giver Salamanderhusene A/S fuldmagt til at tiltraede
ethvert dokument ngdvendigt i forbindelse med overdragelsen af G/F-feellesarealerne til
Grundejerforeningen, herunder skgde.

Salamanderhusene A/S er berettiget til at anvende Fzllesarealerne (hvad enten disse er overdraget til
Ejerforeningen hhv. Grundejerforeningen eller gj) til byggeaktivitet for de resterende dele af byggeriet inden
for Grundejerforeningsomradet, herunder ved opsaetning af stilladser, opbevaring af byggematerialer,
transportve;j til byggematerialer, kranaktiviteter m.v., Salamanderhusene A/S er forpligtet til at genoprette
eventuelle skader, der matte blive pafgrt Feellesarealerne som fglge af byggeaktiviteten. Uanset ovenstaende
vil Salamanderhusene A/S sg@ge at tilrettelaegge byggeaktiviteterne, saledes at Salamanderhusene A/S i videst
muligt omfang undgar byggeaktivitet pa Feellesarealerne i naerheden af allerede opfgrte ejendomme.

Grundejerforeningsomradet er beliggende i omradet for Hgje Taastrup Kommunes lokalplan nr. 4.42
vedrgrende “"Rammeplan for Neerheden Hedehusene” og nr. 4.42.10 vedrgrende "For boliger ved
Guldsmedestraede i Neerheden”.
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3. Formal

3.1 Grundejerforeningens formal er i henhold til deklaration 04.04.2017-1008586715 (”Deklarationen”), at eje,
drive, renholde og vedligeholde samt forny fzelles arealer, faelles bygninger og anlaeg, felles installationer
samt lokale private feellesveje inden for Grundejerforeningsomradet, jf. pkt. 2.1, i det omfang, de pagaldende
opgaver ikke varetages af et medlem af grundejerforeningen, Bydelsforeningen Naerheden (herefter benaevnt
”Bydelsforeningen”) eller Hgje-Taastrup Kommune.

3.2 En del af Grundejerforeningens formal i henhold til pkt. 3.1 er saledes at overtage alle falles arealer, felles
anlaeg og faelles installationer, herunder forsyningsledninger m.v., som Salamanderhusene A/S overdrager til
Grundejerforeningen eller andre faciliteter af faelles interesse, der ejes af andre end Grundejerforeningen,
men som Salamanderhusene A/S anviser som et falles anliggende (G/F-faellesarealerne).

33 Grundejerforeningens formal er endvidere at varetage og handtere rettigheder og forpligtelser i
grundejerforeningsanliggender over for offentlige myndigheder og tredjemand, samt over for
Bydelsforeningen, hvor Grundejerforeningen er pligtigt medlem.

3.4 Grundejerforeningen er forpligtet til at overtage ejerskabet henholdsvis driften, vedligeholdelsen og
fornyelsen af G/F-fellesarealerne, som Salamanderhusene A/S overdrager til Grundejerforeningen.

3.5 Bestyrelsen gennemgar G/F-faellesarealerne sammen med Salamanderhusene A/S, nar G/F-feellesarealerne er
feerdiggjorte, dvs. uden vaesentlige mangler. Grundejerforeningen er samtidigt forpligtet til at overtage G/F-
feellesarealerne, jf. dog pkt.16.4 om medlemmernes valg af en byggeteknisk radgiver. Salamanderhusene A/S
er herefter frigjort for alle forpligtelser, og Grundejerforeningen overtager derefter pligten til at betale
omkostninger forbundet med ejerskabet, driften, renholdelsen, vedligeholdelsen og fornyelsen af G/F-
feellesarealerne. Medlemmerne af Grundejerforeningen er via deres medlemskab forpligtet til at betale
bidrag til Bydelsforeningen fra den dato, de overtager deres ejendom. Pligten til at drive, renholde,
vedligeholde og forny G/F-feellesarealerne indtraeder saledes pr. overtagelsesdagen for overdragelsen af G/F-
faellesarealerne til Grundejerforeningen.

3.6 Grundejerforeningen har udover pligten vedrgrende arealerne i pkt. 3.4 ogsa forpligtelsen til at drive,
renholde, vedligeholde og forny E/F-faellesarealerne, nar E/F-feellesarealerne er afleveret til Ejerforeningen.
Grundejerforeningen har ikke pligt til at vedligeholde nogen del af E/F-fellesarealerne, sa laenge E/F-
feellesarealerne ikke er afleveret til Ejerforeningen i overensstemmelse med pkt. 2.2.

3.7 Det er en betingelse for Grundejerforeningens overtagelse af G/F-fellesarealerne, at overdragelsessummen
udggr kr. 0,00.

3.8 Grundejerforeningen skal blandt andet foresta driften, herunder i forngdent omfang
renholdelsen/snerydningen, glatfgrebekeempelse, vedligeholdelsen og fornyelsen af Fallesarealerne,
herunder interne veje og stier, falles anleeg og installationer. Disse aktiviteter skal foretages i
overensstemmelse med disse vedtaegter, geldende lovgivning, lokalplan eller tinglyste servitutter, samt i det
omfang, hvor det er pakraevet eller hensigtsmaessigt for at opfylde Grundejerforeningens formal.

3.9 Grundejerforeningen er pligtig at veere medlem af Bydelsforeningen.

3.10 Grundejerforeningen er berettiget og forpligtet til at fremskaffe og administrere de midler, der skal anvendes
til realisering af Grundejerforeningens formal.

3.11 Grundejerforeningen kan indga aftaler med offentlige myndigheder, private foretagender eller med andre
grundejerforeninger inden for Bydelsforeningens omrade om den praktiske udfgrelse af opgaver, som i
henhold til disse vedtaegter pahviler Grundejerforeningen. Grundejerforeningen skal dog have godkendelse til
at indga sadanne aftaler af Salamanderhusene A/S, indtil Feellesarealerne fuldt ud er overdraget til
Grundejerforeningen.
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Medlemskab

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Alle nuveerende og kommende ejere af ejendomme beliggende pa matr.nr. 1ug, 1xs, 1xr, 1xq, 1xp, 1xo, 1xn,
1xm, 1xl, 1xee, 1xz, 1xy, 1xx, 1xv, 1xu, 1xt, 1ye, 1yd, 1yc, 1yb, 1ya, 1xg, 1xk Kallerup Gde., Hedehusene, og
ejendomme, der udstykkes herfra, er berettigede og forpligtede til at veere medlemmer af
Grundejerforeningen, saledes at medlemskabet og ejendomsretten til en ejendom inden for
Grundejerforeningens omrade altid skal veere samhgrende.

For Ejerlejlighederne geelder, at de til enhver tid vaerende ejere med tinglyst adkomst til en ejerlejlighed i
Ejerforeningen er selvstaendige medlemmer af Grundejerforeningen. Ved ejerskifte af en ejerlejlighed overgar
medlemskabet pa den aftalte overtagelsesdag, selv om ejerskifte endnu ikke er tinglyst. Ved anden overgang,
herunder bobehandling, brugspant og arv, overgar medlemskabet pa tidspunktet for overgangen af
ejerbefgjelserne.

For forpligtelser overfor Grundejerforeningen haefter ejerne personligt, pro rata og subsidizert i forhold til
deres fordelingstal, medmindre ejerne har pataget sig en mere vidtgaende haftelse.

Safremt et Raekkehus eller en Ejerlejlighed ejes af flere ejere i forening, kan sadanne ejere kun udnytte deres
medlemsrettigheder under ét og vil i alle relationer i forhold til Grundejerforeningen blive betragtet som ét
medlem.

Grundejerforeningens bestyrelse er pligtig til at fgre en opdateret oversigt over antallet af medlemmer og
navnene pa disse, herunder ogsa i det omfang, et medlems ejendom er udlejet til tredjemand. Listen skal
indeholde oplysninger om e-mailadresse pa det enkelte medlem, hvortil bestyrelsen kan sende meddelelser i
henhold til disse vedtaegter, idet al kommunikation med Grundejerforeningens medlemmer sker via e-mail, e-
boks eller via et eventuelt intranet. Bestyrelsen kan dog konkret dispensere fra dette krav, safremt et medlem
grundet alder, helbred eller andre arsager ikke har mulighed for at kommunikere via e-mail, i hvilket tilfeelde
kommunikationsformen med det pagaeldende medlem konkret aftales og angives i oversigten. Et medlem har
pligt til at meddele bestyrelsen, hvilken e-mailadresse, der gnskes benyttet, idet et medlem anses for at have
modtaget meddelelser i henhold til disse vedtaegter ved fremsendelse til den senest oplyste e-mailadresse,
eller safremt meddelelsen er publiceret pa Grundejerforeningens eventuelle intranet. Det er det pageeldende
medlems eget ansvar at sikre, at den oplyste e-mailadresse har den tilstraekkelige kapacitet til modtagelse af
meddelelser fra bestyrelsen.

Medlemspligt og -ret indtraeder pa overtagelsesdagen. Ved ejerskifte indtraeder den nye ejer i den tidligere
ejers rettigheder og forpligtelser over for Grundejerforeningen. Den til enhver tid vaerende ejer hzefter for alle
sin ejendoms forpligtelser over for Grundejerforeningen, herunder eventuelle restancer, og den tidligere ejer
vedbliver med over for Grundejerforeningen at haefte for eventuelle restancer hidrgrende fra tiden fgr den
nye ejers overtagelse af sin ejendom. Refusionsopggrelsen mellem den tidligere ejer og den nye ejer er
Grundejerforeningen uvedkommende.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom ggre krav pa udbetaling af nogen andel af Grundejerforeningens
formue - €] heller dennes eventuelle grundfond. Andele af Grundejerforeningens formue kan ikke omszettes
eller i gvrigt ggres til genstand for saerskilt retsforfglgning fra de enkelte medlemmers kreditorers side.

Anmeldelse af ejerskifte skal ske til Grundejerforeningen ved dennes bestyrelse senest 14 dage fgr

overtagelsesdagen, hvilken forpligtelse pahviler bade den tidligere ejer og den nye ejer, og i forbindelse
hermed skal parterne oplyse den nye ejers navn og adresse, samt den tidligere ejers nye adresse.

Fordelingstal

5.1

Fordelingstallene for medlemmerne af Grundejerforeningen (p.t. ejerne af Raekkehusene hver iszer og ejerne
af Ejerlejlighederne hver iszer) udggr 1/39 for hvert Raekkehus og hver Ejerlejlighed.
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5.2 Rettigheder og forpligtelser i henhold til vedtzegterne fordeles indbyrdes mellem medlemmerne efter de til
enhver tid gaeldende fordelingstal, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af vedtaegterne.

5.3 Sa leenge Salamanderhusene A/S ejer ejendomme inden for Grundejerforeningsomradet, kan der ikke uden
Salamanderhusene A/S’ samtykke ske andringer i fordelingstallene eller i vedtaegterne.

6. Haeftelse

6.1 Grundejerforeningen haefter med sin formue for Grundejerforeningens forpligtelser.

6.2 For Grundejerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne principalt pro rata, hvilket ogsa skal gzlde for
tab, som Grundejerforeningen har pa de enkelte medlemmer.

6.3 Medlemmerne hafter dog solidarisk for Grundejerforeningens forpligtelser over for Bydelsforeningen.
Safremt Bydelsforeningen ggr krav geeldende mod et eller flere medlemmer af Grundejerforeningen i henhold
til den tinglyste sikkerhed, hafter de resterende medlemmer af Grundejerforeningen solidarisk for dette krav.

6.4 Til sikkerhed for det enkelte medlems opfyldelse af dennes forpligtelser i enhver henseende over for

Grundejerforeningen tinglyses disse vedtaegter pantstiftende, jf. pkt.22.2.

7. Vedligeholdelse af Feellesarealer og forholdet til Bydelsforeningens vedligeholdelse

7.1 Det pahviler Grundejerforeningen, dennes bestyrelse og dens medlemmer at sgrge for, at Fzellesarealerne
(hvor pligten til at drive, renholde, vedligeholde og forny ikke pahviler tredjemand) altid fremtraeder i god
renholdt og vedligeholdt stand.

7.2 Den udvendige vedligeholdelse og renholdelse omfatter Fzellesarealerne, herunder falles installationer, veje
og stier, eventuelle faelles anlaeg og bygningsdele, for sa vidt pligten ikke ved szerlig bestemmelse er overladt
til andre.

7.3 Ethvert medlem er pligtig at give de af Grundejerforeningen anviste handvaerkere og teknikere adgang til de
arealer, for hvilke Grundejerforeningen forestar drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse.

7.4 Det pahviler hvert enkelt medlem at s@rge for, at de udvendige bygningsdele pa det pagaeldende medlems
ejendom altid udvendigt fremtraeder vel vedligeholdt.

7.5 Grundejerforeningen er, som fglge af den etapevise opfgrelse af byggeri i omradet, forpligtet til at tale, at der
udfgres arbejder pa og omkring Grundejerforeningsomradet, indtil udviklingen af omradet er fuldt
gennemfgrt, uanset at Grundejerforeningen matte have overtaget ejerskabet eller driften af Fzellesarealerne,
der er omfattet eller bergrt af de pageeldende arbejder.

7.6 Grundejerforeningen er ogsa pligtig at tale, at dele Grundejerforeningsomradet anvendes som byggeplads i
forbindelse med gennemfgrelsen af det resterende byggeri inden for Grundejerforeningsomradet eller i
Nzrheden.

7.7 I forhold til drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af private feellesveje rundt om
Grundejerforeningens omrade skal fglgende gaelde, jf. Deklarationen:

7.7.1 Safremt den private fellesvej er beliggende mellem Grundejerforeningen og en anden grundejerforening i
Nzerheden, skal Grundejerforeningerne dele omkostningerne til drift, renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelse af den private feellesvej i henhold til vejlovens regler herom (ud til vejmidten).
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7.7.2 Safremt den private faellesvej (eller en del heraf) ikke er beliggende mellem Grundejerforeningen og en anden
grundejerforening i Naerheden, skal drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af den private feellesvej
ske i henhold til vejlovens regler herom.

7.7.3 Ovennaevnte forpligtelser geelder uanset, om Hgje-Taastrup Kommune matte vaelge at fa overdraget
ejendomsretten til private feellesveje i Neerheden.

7.8 Grundejerforeningen skal sikre, at offentligheden har faerdselsret pa veje og pladser og gvrige feellesarealer i
det omrade, der drives af Grundejerforeningen, jf. pkt. 3.4 og pkt. 3.6 . Parkeringspladser, som anlaegges pa
terraen og langs private veje, og som udggr en del af Grundejerforeningens fallesarealer, er til faelles
benyttelse for alle i Naerheden, saledes som dette er naermere reguleret i Bydelsforeningens vedtaegter.

7.9 Placering og indretning af Grundejerforeningens feellesarealer, herunder lokalveje, parkeringspladser pa

terraen langs lokale veje, trafikindretninger samt pladser, stier og grgnne omrader, fastleegges i
skitseprojektet udarbejdet af Naerheden A/S, Salamanderhusene A/S og ejerne af de gvrige storparceller.

8. Sarlige installationer/anlaeg

8.1 Medlemmerne skal tale, at der over Fallesarealerne og de respektive medlemmers ejendomme i forbindelse
med udfgrelsen af byggeriet inden for Grundejerforeningsomradet etableres forsynings- og aflgbsledninger,
herunder kloak-, vand-, el-, fiernvarme, telefonledninger samt antennesignal eller antenne-fiber, herunder at
der tinglyses servitutter til sikring af sddanne ledninger pa ejendommene inden for
Grundejerforeningsomradet. Pataleberettiget er den til enhver tid vaerende ejer af forsyningsledningerne.

8.2 Medlemmerne skal tale de gener, der kan vaere forbundet med reparation, udskiftning m.v. af anleeggene.

8.3 Ligeledes kan et medlem ikke stille sig hindrende i vejen for mindre udvidelser af eksisterende anlaeg,
medmindre sadanne udvidelser er til vaesentlig gene for medlemmet.

8.4 Bilparkering pa Grundejerforeningens omrade og indenfor Naerheden er som udgangspunkt alene tilladt i de

dertil indrettede parkeringsarealer pa terraen og Parkeringshuse pa Naerhedens areal, saledes som dette er
reguleret i Byforeningsvedtagten.

9. Medlemsforpligtelser

9.1 Ethvert medlem af Grundejerforeningen skal overholde disse vedtaegter og den for omradet geeldende
lovgivning, herunder byggelovgivning og miljglovgivning, og ma ikke treeffe foranstaltninger, som er i strid
med geeldende kommuneplan og lokalplaner. Et medlems adfzerd ma ikke pafgre andre medlemmer
vedvarende vaesentlige gener, herunder af miljgmaessig art.

9.2 Der ma ikke opsaettes hegn i matrikulaere skel eller brugsgraenser uden Grundejerforeningens skriftlige
godkendelse.

9.3 Et medlem er forpligtet til at vedligeholde og forny grund og bygninger tilhgrende det pagaeldende medlem
pa en sadan made, at ejendommen altid fremtraeder i paen og vel vedligeholdt stand og i gvrigt opretholdes i
overensstemmelse med karakteren af bydelens bebyggelse og dennes stand.

9.4 Det pahviler et medlem at efterkomme de palaeg, som Grundejerforeningens bestyrelse lovligt meddeler i
henhold til vedtaegterne. Efterkommes et palaeg ikke, kan Grundejerforeningens bestyrelse bestemme, at
foranstaltninger kan sikres udfgrt pa foranledning af bestyrelsen for det pagaldende medlems regning.
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10. Zndringer i Rekkehuse og Ejerlejligheder

10.1 De til enhver tid veerende ejere af Raekkehusene hver isaer er forpligtet til at sgrge for, at den pagaldende
raeekkehusejers facade fremstar i samme udformning og materialevalg, herunder ogsa i forhold til valg af
farver, som Raekkehusene fremstod pa opfgrelsestidspunktet, saledes at Raekkehusene bevarer det udtryk og
det materialevalg, som Rakkehusene oprindeligt er opfgrt med.

10.2 Detil enhver tid vaerende ejere af Ejerlejlighederne er hver iseer og gennem Ejerforeningen forpligtet til at
sgrge for, at Ejerforeningens ejendoms facade fremstar i samme udformning og materialevalg, herunder ogsa
i forhold til valg af farver, som Ejerlejligheden og Ejendommen fremstod med pa opfegrelsestidspunktet,
saledes at Ejerlejlighederne og Ejendommen bevarer det udtryk og det materialevalg, som de oprindeligt er
opfgrt med.

10.3 Vedtaegternes pkt. 10.1 og 10.2 kan ikke andres uden forudgaende skriftligt samtykke fra samtlige

medlemmer af Grundejerforeningen, som derfor alle tilleegges pataleret for sa vidt angar pkt. 10.1-10.2 ved
vedtaegternes tinglysning.

11. Generalforsamling

11.1 Generalforsamlingen er Grundejerforeningens hgjeste myndighed i alle dens anliggender.
11.2 Ordineer generalforsamling afholdes en gang arligt i Hgje Taastrup Kommune inden udgangen af maj maned.

11.3 Ordineer generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel ved e-mail eller pa
Grundejerforeningens intranet til medlemmerne. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen
samt dagsorden. Ved indkaldelse til ordinzer generalforsamling skal endvidere medfglge et eksemplar af
arsrapporten samt forslag til endeligt budget for indevaerende regnskabsar. Hvis der skal behandles forslag,
hvis vedtagelse kraever en sarlig majoritet, skal dette fremhaves i indkaldelsen.

11.4  Forslag fra medlemmerne skal - for at komme til behandling pa den ordinaere generalforsamling - vaere
indgivet skriftligt til bestyrelsen senest den 1. maj. | den udsendte indkaldelse til generalforsamlingen skal
forslag fra bestyrelsen eller andre medlemmer kort refereres. Forslag, der indleveres inden for ovennavnte
frist, men efter udsendelsen af indkaldelsen til generalforsamling, skal formanden snarest og senest 14 dage
fgr generalforsamlingen foranledige udsendt til samtlige medlemmer, hvilket i givet fald skal anses som
rettidig udsendelse af dagsordens-punkter. Spgrgsmal, der ikke er optaget pa dagsordenen eller givet
efterfglgende meddelelse om, kan ikke szettes under afstemning pa generalforsamlingen.

11.5 Ekstraordinaere generalforsamlinger afholdes efter en generalforsamlings eller bestyrelsens beslutning
herom, eller efter skriftlig anmodning af 1/4 af medlemmerne efter stemmetal - til bestyrelsen med angivelse
af forslag, der gnskes behandlet. Generalforsamlingen afholdes snarest muligt og indkaldes skal ske som
anfert i pkt. 11.3.

12, Dagsorden for den ordinzere generalforsamling

12.1 Dagsorden for den ordinzre generalforsamling skal omfatte:
1. Valg af dirigent.
2. Valg af referent.

3.  Aflaeggelse af arsberetning for det forlgbne ar.
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4.  Foreleggelse til godkendelse af arsrapport med pategning af Grundejerforeningens revisor samt
beslutning om anvendelse at overskud eller daekning af underskud i henhold til det godkendte
regnskab.

5.  Forelaeggelse til godkendelse af det indevaerende ars driftsbudget, herunder fastsaettelse af
medlemsbidrag.

6. Behandling af indkomne forslag fra Grundejerforeningens bestyrelse og medlemmer.
7.  Valg af medlemmer til bestyrelsen.

8.  Valg af suppleanter til bestyrelsen.

9. Valg af revisor.

10. Eventuelt.

13. Generalforsamlingens afvikling

13.1 Enhver generalforsamling ledes af en af bestyrelsen valgt dirigent, der afggr alle spgrgsmal vedrgrende
generalforsamlingens lovlige indvarsling, sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og resultatet heraf.
Dirigenten ma ikke vaere medlem af bestyrelsen eller suppleant for denne.

13.2  Kun Grundejerforeningens medlemmer, disses radgivere, repraesentanter eller fuldmaegtige har adgang til
generalforsamlingen.

13.3 Et medlem kan pa generalforsamlingen lade sig repraesentere ved fuldmaegtig i henhold til skriftlig fuldmagt.
Fuldmagten skal angive, hvilken generalforsamling fuldmagten vedrgrer. | tilfeelde at afholdelse af ny
generalforsamling til vedtagelse af forslag, der kraever kvalificeret flertal, geelder fuldmagten automatisk ogsa
den nye generalforsamling, medmindre fuldmagten forinden er tilbagekaldt af fuldmagtsgiveren.

14. Stemmeret m.v.

14.1 Hvert medlem stemmer efter fordelingstal. Ejer et medlem mere end én ejendom inden for
Grundejerforeningsomradet (dog undtaget medlemmer af Ejerforeningen), stemmer det pagaeldende
medlem med det samlede fordelingstal for disse ejendomme.

14.2  Alle afggrelser pa enhver generalforsamling traeffes ved simpelt stemmeflertal efter fordelingstallet,
medmindre lovgivningen eller disse vedtaegter bestemmer andet.

14.3 Til vedtagelse af beslutning:

a) af meget vaesentlig gkonomisk betydning for Grundejerforeningen, hvorved forstas et belgb stgrre end to
gange det foregaende ars budget for Grundejerforeningen,

b) om etablering af grundfond, eller
c) om vedtaegtsaendringer
kraeves dog, at mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede stemmer, stemmer herfor (kvalificeret flertal).

14.4 Ved stemmelighed bortfalder forslaget.
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14.5 En beslutning om &ndring af vedtaegternes formalsbestemmelse eller andre vedtaegtsaendringer, der vil stride
mod formalsbestemmelsen, kan ikke, sa leenge Salamanderhusene A/S fortsat er ejer af en eller flere
ejendomme inden for Grundejerforeningsomradet, gyldigt vedtages, uden forud indhentet skriftligt samtykke
fra Salamanderhusene A/S.

14.6 Safremt et forslag, der kraever vedtagelse af et kvalificeret flertal, ikke opnar det forngdne stemmetal, men
opnar tilslutning fra mindst 2/3 af de afgivne stemmer, indkalder bestyrelsen i overensstemmelse med
reglerne for ekstraordinaer generalforsamling til ny generalforsamling, pa hvilken forslaget kan vedtages med
2/3 af de afgivne stemmer uanset antallet af fremmgdte stemmeberettigede medlemmer.

15. Forhandlingsprotokol

15.1 Afdet pa en generalforsamling passerede indfgres beretning i protokol, der underskrives af bestyrelsens
tilstedevaerende medlemmer generalforsamlingens dirigent.

15.2 Protokollen af det pa generalforsamlingen passerede udsendes snarest muligt til Grundejerforeningens
medlemmer.

16. Bestyrelse

16.1 Grundejerforeningen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse pa 3 - 5 medlemmer, der vaelges for
en to-arig periode. Genvalg kan finde sted. Fgrste gang, der afholdes bestyrelsesvalg, veelges halvdelen af
bestyrelsesmedlemmerne for en et-arig periode og den anden halvdel af bestyrelsesmedlemmerne for en to-
arig periode. Derefter er alle pa valg hvert andet ar men forskudt saledes, at halvdelen af medlemmerne er pa
valg det ene ar og den resterende halvdel er pa valg det naeste ar.

16.2 Indtil Grundejerforeningen har sammensat en bestyrelse pa den fgrste ordinaere generalforsamling efter det
tidspunkt, hvor alle ejendomme inden for Grundejerforeningsomradet er ibrugtaget, fungerer bestyrelsen
med 3 bestyrelsesmedlemmer udpeget af Salamanderhusene A/S.

16.3  Efter det tidspunkt, hvor alle ejendomme inden for Grundejerforeningsomradet er ibrugtaget, og frem til det
tidspunkt, hvor Salamanderhusene A/S ikke laengere er ejer af en eller flere ejendomme inden for
Grundejerforeningsomradet, herunder ogsa ejerlejligheder, er Salamanderhusene A/S berettiget til at udpege
ét medlem til bestyrelsen, som skal fungere som formand for bestyrelsen.

16.4 Uanset ovenstaende er 3/4 af kgberne af boliger beliggende i Grundejerforeningsomradet berettiget til at
vaelge en professionel byggeteknisk radgiver, som i givet fald skal repraesentere de pagzeldende kgbere,
herunder ogsa Ejerforeningens medlemmer, i forhold til Salamanderhusene A/S i forbindelse med
afleveringsforretningen af bade de individuelle boliger, feellesarealer indenfor Ejerforeningens omrade savel
som fzellesarealer indenfor Grundejerforeningens omrade, saledes at det er den byggetekniske radgiver, som
gennemfgrer afleveringen af de pageeldende boliger og faellesarealer pa vegne af de respektive kgbere hhv.
Ejerforeningen og Grundejerforeningen.

16.5 Det er Grundejerforeningen, der antager den valgte byggetekniske radgiver og administrerer ordningen pa
vegne af de respektive kgbere af boliger inden for Grundejerforeningsomradet samt pa vegne af
Ejerforeningen for sa vidt angar indendgrs faellesarealer pa Ejerforeningens ejendom og E/F-fallesarealerne
og pa vegne af Grundejerforeningen for sa vidt angar G/F-feellesarealerne, dog saledes at Ejerforeningen via
sit medlemskab af Grundejerforeningen har indflydelse pa den byggetekniske radgivers opgaver specifikt for
sa vidt angar alt andet end E/F-feellesarealerne, som Grundejerforeningen ikke skal overtage driften og
vedligeholdelsen af. Salamanderhusene A/S har saledes ingen indflydelse pa, hvilke opgaver den
byggetekniske radgiver skal udfgre, men den byggetekniske radgiver skal dog gennemga de pagaldende
keberes boliger samt faellesarealerne indenfor Grundejerforeningsomradet Hedehusene i forbindelse med
afleveringsforretningen pa vegne af kgberne hhv. Ejerforeningen og Grundejerforeningen. Salamanderhusene



WINSLOW

A/S har som medlem af Grundejerforeningen og/eller som bestyrelsesmedlem saledes ingen
beslutningskompetence i denne forbindelse.

16.6 Valgbare til bestyrelsen eller som suppleant til bestyrelsen er medlemmer af Grundejerforeningen.

16.7 Der kan veelges 2 suppleanter pa hvert ars ordinare generalforsamling for et ar ad gangen. Genvalg kan finde
sted.

16.8 Indtraeder en suppleant i bestyrelsen, fungerer suppleanten i det udtreedende bestyrelsesmedlem sted indtil
udlgbet af den valgperiode, det fratradte bestyrelsesmedlem er valgt for.

16.9 Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand og naestformand.
16.10 Mgder indkaldes af formanden og ledes af denne eller i dennes laengerevarende fraveer af naestformanden.

16.11 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer er til stede, herunder
enten formanden eller naestformanden. Beslutninger traeffes af bestyrelsen ved almindeligt stemmeflertal.

16.12 | tilfeelde af stemmelighed er formandens - eller i dennes lzengerevarende fravaer naestformandens - stemme
udslagsgivende.

16.13 Bestyrelsen fastsaetter i gvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til enhver tid geeldende vedtaegter.

16.14 Af det pa bestyrelsesmgderne passerede fgres en protokol, der underskrives af samtlige tilstedevaerende
medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelsesmedlem, der ikke er enig i en af bestyrelsen truffet beslutning, har
ret til at fa sin mening indfgrt i protokollen.

16.15 Bestyrelseshvervet er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet. Generalforsamlingen kan
treffe bestemmelse om, at der alene skal udbetales honorar til bestyrelsens formand og eventuelt
naestformand.

16.16 Hvad der i denne bestemmelse er fastsat for bestyrelsesmedlemmer, skal tilsvarende gaelde for de valgte

suppleanter.

17. Bestyrelsens opgaver

17.1 Bestyrelsen har den overordnede ledelse af alle Grundejerforeningens anliggender.

17.2 Grundejerforeningen er pligtig at vaere medlem af Bydelsforeningen. Bestyrelsen repraesenterer
Grundejerforeningen pa Bydelsforeningens generalforsamlinger, og bestyrelsen er bemyndiget til at treeffe
beslutninger med bindende virkning for Grundejerforeningen vedrgrende anliggender, der er omfattet af
vedtaegterne for Bydelsforeningen.

17.3 Bestyrelsen skal pase, at bogfgring og formueforvaltning tilrettelaegges pa en efter Grundejerforeningens
forhold tilfredsstillende made og skal udarbejde budget for Grundejerforeningen.

17.4 Det pahviler bestyrelsen at pase overholdelsen og patale eventuelle overtraedelser af disse vedtaegter samt
overtraedelse af geeldende lovgivning, lokalplaner m.v.

17.5 Hvor Grundejerforeningen skal hgres i anledning af ansggninger om dispensation fra geeldende lokalplan m.v.,
pahviler det bestyrelsen at forvalte sin kompetence med sigte pa, at Grundejerforeningens formal fuldt ud
tilgodeses og efterleves.

17.6  Bestyrelsen er berettiget til at antage Ignnet medhjzelp til udfgrelsen af Grundejerforeningens opgaver,
herunder drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af feelles omrader og anlaeg m.v.
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17.7 Bestyrelsen kan overlade Grundejerforeningens administrative opgaver eller dele heraf til en ekstern
administrator.

18. Tegningsregel

18.1 Grundejerforeningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med et andet medlem af bestyrelsen eller i
formandens lengerevarende fraveer af bestyrelsens naestformand i forening med et andet medlem af
bestyrelsen.

19. Administration

19.1 Grundejerforeningens bestyrelse kan vaelge en administrator til at varetage Grundejerforeningens drift -
enten helt eller delvis - i overensstemmelse med de instrukser, der gives af bestyrelsen.

19.2 Indtil Grundejerforeningen har valgt administrator pa den fgrste ordinaere generalforsamling efter det
tidspunkt, hvor alle ejendomme inden for Grundejerforeningsomradet er ibrugtaget, veelger
Salamanderhusene A/S en administrator. Indtil den fgrste ordinaere generalforsamling kan
administrationsaftalen ikke opsiges.

20. Regnskabsar

20.1 Grundejerforeningens regnskabsar er kalenderaret. Fgrste regnskabsar omfatter dog perioden fra
Grundejerforeningens stiftelse til den 31. december 2021.

21. Arsrapport og revision

21.1 Grundejerforeningens regnskaber skal udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

21.2  Arsrapporten revideres af en revisor, som vaelges for et &r ad gangen af generalforsamlingen.

21.3 Indtil Grundejerforeningen har valgt revisor pa den fgrste ordinaere generalforsamling efter det tidspunkt,
hvor alle ejendomme inden for Grundejerforeningsomradet er ibrugtaget, veelger Salamanderhusene A/S en
revisor.

21.4 Regnskabet underskrives af bestyrelsen og forsynes med pategning af revisor.

21.5 Revisor har ret til at efterse al regnskabsfgring og beholdninger og kan fordre enhver oplysning, som revisor
matte finde at veere af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

21.6 Der fgres en af bestyrelsen autoriseret revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revisionen af en
arsrapport skal den statsautoriserede revisor angive, hvorvidt revisor finder forretningsgangen betryggende.

21.7 Narindfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa ferstkommende bestyrelsesmgde, og

de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal med deres underskrifter bekraefte, at de har gjort sig
bekendt med indholdet af revisionsprotokollen.

22.  Tinglysning af vedtaegterne for Grundejerforeningen

22.1 Vedtaegterne for Grundejerforeningen tinglyses servitutstiftende pa ejendomme indenfor
Grundejerforeningsomradet og alle ejendomme, der udstykkes herfra, jf. Deklarationens pkt. 3.1.8.
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22.2  Til sikkerhed for betaling af grundejerforeningsudgifter og i gvrigt til sikkerhed for ethvert krav, som
grundejerforeningen matte fa pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, skal
Grundejerforeningens vedtagter tinglyses pantstiftende pa hver enkelt ejendom inden for
Grundejerforeningens omrade for et belgb stort kr. 20.000. Panteretten skal respektere de pa ejendommene
hvilende servitutter og byrder, men skal i gvrigt ikke respektere nogen pantegeaeld. Pantstiftelsen skal tjene
Grundejerforeningen til sikkerhed for den til enhver tid vaerende geeld til Grundejerforeningen vedrgrende de
enkelte ejendomme, uanset om nuvaerende eller tidligere ejere matte haefte personligt herfor. Pantstiftelsen
skal endvidere sekundzert veere stillet til sikkerhed for ethvert tilgodehavende, Bydelsforeningen matte fa pa
de enkelte ejere i anledning af Grundejerforeningens medlemskab af Bydelsforeningen.

22.3 Det pantstiftende belgb iht. pkt. 22.2 tinglyses indekseret, saledes at det pantstiftende belgb forhgjes
automatisk, hver den 1. januar, fgrste gang den 1. januar 2021, hvis der er sket en stigningen i udviklingen af
nettoprisindekset, og da efter fglgende formel: Nettoprisindeks oktober maned aret fgr * aktuelt
pantsaetningsbelgb divideret med nettoprisindekset oktober maned to ar tidligere = nyt pantsaetningsbelgb.
Det oprindeligt tinglyste belgbe er fastsat til indekset for oktober 2019. Hvis Danmarks Statistik ophgrer med
at beregne nettoprisindekset, skal reguleringen fremover ske pa grundlag af et andet indeks, der afspejler
prisudviklingen. Omkostninger forbundet med en eventuel regulering af sikkerheden afholdes af det enkelte
medlem efter pakrav fra bestyrelsen.

22.4 Omkostningerne til Grundejerforeningens stiftelse og tinglysning af vedtaegterne afholdes af

Salamanderhusene A/S. Der ligeledes afholder Grundejerforeningens udgifter til driften af Fallesarealerne
indtil overdragelsen af Fallesarealerne til Grundejerforeningen.

23.  Tinglysning af servitutter

23.1 Den til enhver tid veerende bestyrelse i Grundejerforeningen er forpligtet til at respektere og medbvirke til
tinglysning af de deklarationer, som fremgar af kghsaftale, som de fgrste kgbere af ejendomme inden for
Grundejerforeningsomradet har kgbt deres bolig pa baggrund af, samt offentlige vilkarsdeklarationer,
herunder med pantstiftende sikkerhed i eiendommene. Bestyrelsen - og Grundejerforeningen - er saledes
forpligtet til bade at acceptere og medvirke til tinglysningen af disse deklarationer.

24, Opl@sning

24.1 Grundejerforeningens oplgsning kan kun finde sted efter forslag fra bestyrelsen eller halvdelen af
Grundejerforeningens medlemmer og kan kun vedtages efter de om vedtaegtsaendringer geldende regler, jf.
pkt. 14.3c), dog med respekt af vedtaegterne for Bydelsforeningen og deklarationen om oprettelse af
grundejerforening (dato/lb.nr. 04.04.2017-1008586715).

25. Pataleberettigede

25.1 Pataleberettiget er Grundejerforeningen ved dens bestyrelse samt Salamanderhusene A/S, sa lenge
Salamanderhusene A/S er ejer af ejendomme inden for Grundejerforeningsomradet.

25.2 Pataleberettiget er Ejerforeningen ved dens bestyrelse i henhold til pkt. 2.2, pkt. 2.3.

25.3 Pataleberettiget i henhold til pkt. 2.7, pkt. 2.8, pkt. 3.4, pkt. 3.5, pkt. 3.11, pkt. 5.3, pkt. 14.5, pkt. 16.2, pkt.
16.3, pkt. 19.2 og pkt. 21.3 er Salamanderhusene A/S, CVR-nr. 40455140.

25.4 Pataleberettiget i henhold til pkt. 10.1-10.3 er ethvert medlem af Grundejerforeningen.

Saledes vedtaget pa Grundejerforeningens stiftende generalforsamling den 8. januar 2021.
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